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“Por la cual se inicia el tramite administrativo de Titulacion de la Posesion y Saneamiento de
la Falsa Tradicién, en el marco del Procedimiento Unico regulado por el Decreto Ley 902 de
20177

EL SUBDIRECTOR DE SEGURIDAD JURIDICA (E)

En ejercicio de las facultades legales otorgadas por el Decreto Ley 2363 del 7 de diciembre
2015, el Decreto Ley 902 del 29 de mayo de 2017, el articulo 111 de la Resolucion 740 de 13
de junio 2017 y la Resolucion 20226100290106 del 01 de noviembre de 2022.

|. CONSIDERANDO

1. COMPETENCIA Y FUNDAMENTO JURIDICO PARA LA FORMALIZACION DE LA
PROPIEDAD PRIVADA Y SEGURIDAD JURIDICA

Que el articulo 3 del Decreto Ley 2363 del 2015, establecidé que: "La Agencia Nacional de
Tierras, como maxima autoridad de las tierras de la Nacion, tendra por objeto ejecutar la
politica de ordenamiento social de la propiedad rural formulada por el Ministerio de
Agricultura y Desarrollo Rural, para lo cual debera gestionar el acceso a la tierra como factor
productivo, lograr la seguridad juridica sobre esta, promover su uso en cumplimiento de la
funcioén social de la propiedad y administrar y disponer de los predios rurales de propiedad
de la Nacion".

Que el numeral 22 del articulo 4 del Decreto Ley 2363 de 2015, dispuso que es funcién de la
Agencia Nacional de Tierras: “Gestionar y financiar de forma progresiva la formalizacion de
tierras de naturaleza privada a los trabajadores agrarios y pobladores rurales de escasos
recursos en los términos senalados en el articulo 103 de la Ley 1753 de 2015”.

Que el Articulo 35 del Decreto Ley 2363 de 2015 determind que: “La Agencia Nacional de
Tierras asumira, a partir del primero (10) de enero de 2016, la ejecucion del Programa de
Formalizacion de la Propiedad Rural (Resolucion 0452 de 2012, modificada por la 181 de
2013), actualmente a cargo del Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, para lo cual se
adelantaran las operaciones presupuestales y contractuales necesarias (...)"

Que el Decreto Ley 902 de 2017, en su articulo 36 le otorgé la facultad a la Agencia Nacional
de Tierras de declarar mediante acto administrativo motivado, previo cumplimiento de los
requisitos legales, la titulacién de la posesion y saneamiento de la falsa tradicion en favor de
quienes ejerzan posesion sobre inmuebles rurales de naturaleza privada, siempre y cuando
en el marco del Procedimiento Unico de Ordenamiento Social de la Propiedad no se presente
oposicion de quien alegue tener un derecho real sobre el predio correspondiente, o quien
demuestre sumariamente tener derecho de otra naturaleza sobre el predio reclamado.

Que el articulo 111 de la Resolucion 740 de 2017, asigndé la funcion de emitir los actos
administrativos de titulacién de la posesion y saneamiento de la falsa tradicion, conforme lo
dispuesto en los articulos 36 y 37 del Decreto Ley 902 de 2017, a la Subdireccion de
Seguridad Juridica de la Direccion de Gestion Juridica de Tierras.

Que atendiendo a la funcion de Gestor Catastral prevista en el articulo 80 de la Ley de la Ley
1955 de 2019, la Agencia Nacional de Tierras, de acuerdo con los estandares y las

especificaciones técnicas detern@mﬂmmmﬂﬁmgréﬁco Agustin Codazzi -IGAC-,
levantara los componentes fisic i "yecesarios para los procesos de

ordenamiento social de la propiedad.
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Que mediante Resolucién No. 20226100290106 del 01 de noviembre de 2022, se encargo al
doctor JULIO CESAR CUASTUMAL MADRID como Subdirector de Seguridad Juridica a
partir del 04 de noviembre de 2022.

2. INGRESO AL REGISTRO DE SUJETOS DE ORDENAMIENTO — RESO PARA EFECTOS
DE FORMALIZACION

El articulo 11 del Decreto Ley 902 del 2017 cred el Registro de Sujetos de Ordenamiento
(RESO), “como una herramienta administrada por la Subdireccion de Sistemas de
Informacion de Tierras de la Agencia Nacional de Tierras, que consigna publicamente a
fodos los sujetos del presente Decreto Ley. EI RESO constituira un instrumento de
planeacion y de ejecucion gradual de la politica publica, bajo el principio de reserva de lo
posible, a fin de que el acceso y la formalizacion de tierras se adelanten de manera
progresiva’.

En ese sentido, el literal a. del numeral 3, articulo 41A de la Resolucion 740 del 2017 sefiala
que “Como regla general, dentro los procedimientos de formalizacion de predio privados, o
de titulacion de la posesion y saneamiento de la falsa tradicion, en favor de personas
naturales se realizaran tnicamente las actividades de valoracion e incorporacion.”

Que el articulo 43, numeral 3 de la Resolucién 740 del 2017, indica que en el médulo RESO
del programa de formalizacion de la propiedad a cargo de la ANT, se relacionara los sujetos
que lo integran y los diferenciara en las categorias de titulo gratuito, parcialmente gratuito y
ONneroso.

En cumplimento de lo previsto en el articulo 47 de la Resoluciéon 740 de 2017, se encuentra
asignada a la misional las tareas de expedicion del FISO, diligenciamiento, solicitud y
resultados del cruce de bases de datos, y la decisién de inclusién al RESO; en tal sentido,
fue expedida la constancia de valoraciéon de requisitos de fecha 20 de octubre de 2022,
mediante el cual se remite la valoracién y calificacion de la solicitud de inscripcién del sefior
FIDEL ANTONIO GUERRA SIERRA, identificado con cédula de ciudadania No. 70.527.043
de Arboletes- Antioquia, concluyendo que es sujeto de Ordenamiento, a titulo GRATUITO en
el programa FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD.

En consecuencia, la Subdireccién de Seguridad Juridica en el presente acto administrativo
de inicio de procedimiento Unico, ordenara la inclusion de la solicitante en el Registro de
Sujetos de Ordenamiento (RESO) en la categoria de formalizacion de la propiedad a titulo
GRATUITO.

2.1. SOLICITUD DE FORMALIZACION.

Que el senor FIDEL ANTONIO GUERRA SIERRA, identificado con cédula de ciudadania No.
70.527.043 de Arboletes- Antioquia, presentd solicitud a la cual se le asigno el cdédigo FISO
No. SFME 0219523 y expediente 202231004000203113E, reclamando derechos sobre el
inmueble rural denominado FINCA EL RECREO, con un area aproximada de 0 Ha +5101 m?
ubicado en el municipio de Turbo, Vereda La Tachuela, departamento de Antioquia, que hace
parte de un predio de mayor extension, denominado registral y catastralmente como FINCA
EL REFUGIO, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 034-9255, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Turbo - Antioquia, y cédula catastral No.
058370010000000150001000000000.

De acuerdo con la solicitud FISO No. SFME 0219523, presentado por el sefior FIDEL
ANTONIO GUERRA SIERRA, ar@@PM@ﬁ Mbﬂ&rﬁ% %Q@M%Opsu estado civil es unién libre con
la sefiora MARIA EUGENIA ALEMAN GUZMAN, identificada con cédula de ciudadania

N°1.002.088.750 de Turbo- Antioquia, quien presentdé documento en el que desistid de la
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solicitud de formalizacién.

3. DE LAS PRUEBAS RECAUDADAS EN LA ACTUACION
Se incorporaron al expediente las siguientes pruebas:

3.1 Aportadas por el SOLICITANTE:

3.1.1 Copia simple de la Cédula de Ciudadania del sefior FIDEL ANTONIO GUERRA
SIERRA, identificado con cédula de ciudadania No. 70.527.043 de Arboletes- Antioquia.

3.1.2 Copia simple de la Cédula de Ciudadania de la sefiora MARIA EUGENIA ALEMAN
GUZMAN, identificada con cédula de ciudadania N°1.002.088.750 de Turbo- Antioquia.

3.1.3 Documento de desistimiento a la solicitud presentada al Programa de
Formalizacién de la Propiedad Rural suscrita por la sefiora MARIA EUGENIA ALEMAN
GUZMAN, identificada con cédula de ciudadania N°1.002.088.750 de Turbo- Antioquia, en el
que indica que “manifiesto de manera voluntaria que el titulo de propiedad de este predio
objeto de solicitud de formalizacion es solo a nombre de Fidel Antonio Guerra Sierra”.

314 Documento de ratificacion de negocio juridico de compraventa verbal suscrito por
el sefior FIDEL ANTONIO GUERRA SIERRA Yy la sefiora FELIPA FUENTES URANGO,
identificada con la cédula de ciudadania N°39.317.671, en calidad de vendedora, de negocio
realizado el 20 de febrero de 2002.

3.2 Recaudadas oficiosamente
3.2.1 Documentales

3.2.1.1 Formulario de Inscripcién de Sujetos de Ordenamiento — FISO No. SFME 0219523
mediante el cual el sefior FIDEL ANTONIO GUERRA SIERRA, requiri6 la formalizacién del
predio denominado FINCA EL RECREO.

3.2.1.2 Que mediante oficio N. 20213101320421 de fecha 03 de noviembre de 2021, la
subdireccion de seguridad juridica de la ANT, solicité a la Unidad de Restitucion de Tierras-
Territorial Apartadd Antioquia, informacion de inscripcion en el Registro Unico de Predios y
Territorios Abandonados (RUPTA) y/o el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas
Forzosamente (RTDAF), del inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No.
034-9255.

3.21.3 Oficio N°DTA2-202102922 de la Unidad de Restitucion de Tierras — Territorial
Apartadd, mediante el cual indica que realizada la consulta en el sistema de Registro de
Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente y Registro Unico de Predios y Territorios
Abandonados, y las bases catastrales, el predio con matricula 034-9255, registra 6 cédulas
catastrales, de las cuales la numero 8372010000001500038 registra solicitud con ID 206114
en estado de inicio, asi mismo informa que la cédula catastral numero
8372010000001500001, registra una solicitud identificada con el ID 104583 en estado de no
inscripcion.

3.2.1.4 Certificado de tradicion de fecha 31 de octubre de 2022 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 034-9255, del predio de mayor extensién denominado FINCA EL REFUGIO.

3.2.1.5 Copia de la Resolucion de Adjudicacion de baldios NRO 776 del 31 de mayo de

é?;;ce)lBI:CORA’ por medio dTOﬂAWAW{U@CMﬁﬁWRﬁMWﬁM JULIO ARMANDO ROVIRA

3.21.6 Copia del plano del predio de mayor extension denominado FINCA EL REFUGIO,
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adjudicado mediante la Resolucion de baldios Nro. 776 del 31 de mayo de 1983 del
INCORA, al sefior JULIO ARMANDO ROVIRA CORDOBA.

3.2.1.7 Copia concepto de uso de suelo TRD 910.39.302 de fecha 18 de agosto de 2021,
emitido por la Subsecretaria del POT de la Alcaldia de Turbo - Antioquia, en el cual
conceptua que el predio ubicado en el corregimiento El Tres, vereda La Tachuela, en el
municipio de Turbo — Antioquia, identificado con el FMI 034-9255 con codigo catastral N°.
210-000-015-00001-0000, de nombre EL REFUGIO, tiene una clasificaciéon del suelo de
cultivos transitorios intensivos, ubicado en zona rural, de uso principal establecimiento de
cultivos agricolas de caracter intensivo; con uso complementario produccion forestal,
agroforestal, silvopastoril y ganaderia intensiva; uso restringido utilizacién de herbicidas,
plagicidas, insumos agricolas, inadecuado uso de aguas de laguna, pantanos y drenajes, y
realizacion de drenajes; de uso prohibido extraccion de material vegetal, construccion de
industrias, vivienda masiva para conjuntos residenciales, y desarrollo de quemas vy talas; asi
mismo conceptua que segun el acuerdo 022 de 2012 que rige desde dicha fecha, se viene
ejerciendo actividad con la AGENCIA DE RENOVACION DEL TERRITORIO, y la AGENCIA
NACIONAL DE TIERRAS.

3.2.1.8 Copia del certificado de riesgos TRD 1200-85-78-99 de fecha 27 de agosto de 2021
emitido por la Subsecretaria del POT de la Alcaldia de Turbo - Antioquia, en el cual informa
que el predio ubicado en el corregimiento El Tres, vereda La Tachuela, en el municipio de
Turbo — Antioquia, identificado con el FMI 034-9255 con cédigo catastral N°. 210-000-015-
00001-0000, de nombre EL REFUGIO, tiene concepto permitido, asi mismo se manifiesta
que “una vez realizada la visita de inspeccion y verificacion de los planos que hacen parte
integral del acuerdo 022 de 2012, el inspector de urbanismo encontré que el predio
anteriormente descrito cuya prioridad de la AGENCIA DE RENOVACION DEL TERRITORIO,
y la AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS, no se encuentra en zona de riesgos.

3.2.1.9 Copia ficha predial N°23314607 del predio EL REFUGIO.

3.2.1.10 Plano Predial para la Formalizacién de la Propiedad Rural del inmueble denominado
FINCA EL RECREO, del 06 de octubre de 2022, elaborado por Geografo JOSE DOMINGO
SOTO DURANGO.

3.2.1.11 Registro fotografico del predio rural solicitado a formalizacién de la propiedad rural
FINCA EL RECREO.

3.2.1.12 Informe de levantamiento planimétrico predial realizado por el geégrafo JOSE
DOMINGO SOTO DURANGO, el 24 de junio de 2022, respecto del predio “FINCA EL
RECREOQO”.

3.2.2 Testimoniales.

3.2.2.1 Declaracion del sefior JOSE DOLORES ARROYO ARGUMEDO, con cédula de
ciudadania No 8.425.258, recibido el 24 de mayo de 2022, quien manifestd respecto del
estado civil del solicitante que es union libre con la sefiora MARIA EUGENIA ALEMAN, pero
que solo el sefior FIDEL es reconocido como poseedor del predio denominado FINCA EL
RECREO, ademas que su comparfera permanente desistio de la solicitud, también indicé que
el solicitante es considerado como duefio del predio desde el afio 2002 cuando compré de
manera verbal a la sefora FELIPA FUENTES, quien fue propietaria por 1 afo
aproximadamente, ademas que ejerce posesiéon con vivienda rural con cultivos de platano y

finalmente adujo que el sefor FI@@I@ i mﬂr QMHXJTO(E[E mg)uen vecino, todos lo reconocen
como propietario y jamas ha aba m ;QD C

3.2.2.2 Declaracién del sefior JOAQUIN DARIO CARDONA BARBARAN, con Cédula de
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Ciudadania No. 71.935.202, recibido el 24 de mayo de 2022, quien manifesté que todos en la
vereda reconocen al sefior FIDEL como propietario del predio denominado FINCA EL
RECREO, quien ejerce posesion individual desde el afio 2002 cuando compré sin documento
a la sefora FELIPA FUENTES, quien fue la propietaria por 1 afio aproximadamente, también
que el solicitante habita en el predio, que él fue quien construyé su casa y que ademas tiene
cultivos de platano, agregd que el estado civil del solicitante es union libre con la sefora
MARIA EUGENIA ALEMAN GUZMAN vy que la posesion ha sido individual, publica, pacifica e
ininterrumpida.

3.23 Visita a Predio

3.2.3.1 De igual forma obra diligencia de visita al predio denominado FINCA EL RECREO,
realizada por la abogada JULIANA OROZCO ESPINOSA, el dia 24 de mayo 2022, donde se
evidencio que el sefior FIDEL ANTONIO GUERRA SIERRA, destina el predio denominado
FINCA EL RECREO, para vivienda rural con cultivos de platano de variedad manzano,
adicionalmente, se establecié como tiempo de posesiéon 20 afos.

3.3 Informes

3.3.1 Documento Preliminar de Analisis Predial — DPAP elaborado por el Geégrafo JOSE
DOMINGO SOTO DURANGO, del 05 de octubre de 2022, y por la abogada JULIANA
OROZCO ESPINOSA.

3.3.2 Acta de Colindancia levantada por el Gedgrafo JOSE DOMINGO SOTO DURANGO
el dia 24 de mayo del 2022, suscrita por los sefiores JOAQUIN DARIO CARDONA
BARBARAN, con C.C N° 71.935.202, y RODRIGO DE JESUS CASAS CARTAGENA, con
C.C N° 71.985.574, quienes asistieron y aprobaron el procedimiento realizado por el
geografo y a la vez manifestaron conformidad con los linderos sefalados, durante el
levantamiento topografico del predio rural FINCA EL RECREO, consignados en el referido
documento.

Que los documentos y demas soportes probatorios aludidos en precedencia resultan
necesarios, pertinentes, conducentes y utiles para el analisis de la solicitud procesada en la
presente actuacién y en consecuencia en el rigor del tramite administrativo desplegado seran
el fundamento de la decision sobre la formalizacion solicitada.

4. ANALISIS DEL CASO

Al efectuar la verificacién del expediente y de conformidad con lo sefialado en el Documento
Preliminar de Analisis Predial — DPAP se evidencié lo siguiente:

4.1. El articulo 48 de la Ley 160 de 1994 indica que la propiedad privada se acredita de dos
formas, la primera de ellas con un titulo originario expedido por el Estado que no haya
perdido su eficacia legal, y la segunda, mediante titulos, debidamente inscritos, otorgados
con anterioridad a la vigencia de la Ley 160 de 1994, en que consten tradiciones de dominio
por un lapso no menor del término que sefalan las leyes para la prescripcion extraordinaria.

Para el caso particular se evidencia que el predio objeto del procedimiento se encuentra
vinculado al folio de matricula inmobiliaria No. 034-9255, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del Municipio de Turbo - Antioquia, abierto el dia 23 de septiembre de
1983, estado del folio es activo, de tipo rural, registra 29 anotaciones, no tiene matricula
matriz, tiene 20 folios derivados.

En tal sentido, se observa en IQOM@MM%D@GUMENJOH&EW@MCO 034-9255, una Adjudicacion de

Baldios, acto en el cual se otorgé el derecho real de dominio a favor del sefior JULIO
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ARMANDO ROVIRA CORDOBA, mediante Resolucién de adjudicacién N°. 776 del 31 de
mayo de 1983 del INCORA de Medellin, debidamente registrada el 23 de septiembre de
1983, calificada por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Turbo, con el codigo
registral 170, como modo de adquirir el dominio.

Por lo anteriormente expuesto, se evidencia que existe un titulo originario expedido por el
Estado que no ha perdido eficacia legal, configurandose de esta forma la primera regla para
la acreditacion de la propiedad, concluyendo que la naturaleza juridica del presente predio es
privada.

4.2. Que se evidencian como titulares del derecho de dominio en comun y proindiviso
registrados en el folio de matricula inmobiliaria No. 034-9255, son los sefiores VARGAS DE
ROVIRA PRODIGA, ROVIRA VARGAS MILADY, ROVIRA VARGAS SANDRA INES,
ROVIRA VARGAS DORIS, ROVIRA CORREA VIVIANA FARLEY, ROVIRA CORREA YAN
FERNANDO, ROVIRA CORREA ALEX ARMANDO, ROVIRA VARGAS ESTHER MARIA,
ROVIRA VARGAS JULIO ARMANDO, segun las anotaciones 2 y 3 del FMI, quienes
adquirieron en virtud de la adjudicacion adicional en sucesion, realizada por el Juzgado de
Familia Noveno de Medellin, mediante sentencia sin nUmero del 3 de diciembre de 1997.

4.3. Se pudo observar que la Unidad de Restitucion de Tierras, mediante oficio DTA2-
202102922 de fecha 24 de noviembre de 2021, informé que el FMI 034-9255 registra 6
cédulas catastrales, de las cuales la cédula catastral numero 8372010000001500038, tiene
una solicitud con ID 206114 en estado de inicio de estudio sobre un area de dos (2)
hectareas, sobre dicha solicitud, se puede concluir que no impide la apertura del tramite
administrativo para los asuntos de formalizacion, toda vez que el area solicitada en
restitucion, no es objeto de titulacion por parte del programa, area del cual se pudo ubicar y
delimitar mediante el procedimiento técnico.

4.4 Que de acuerdo al acervo probatorio que hace parte integral del expediente que, entre
otros, reposan en documentos y declaraciones emitidas por los sefiores JOSE DOLORES
ARROYO ARGUMEDO y JOAQUIN DARIO CARDONA BARBARAN, se constata que el
sefior FIDEL ANTONIO GUERRA SIERRA ejerce posesion material, de manera individual,
publica, quieta, pacifica e ininterrumpida sobre el predio objeto de estudio, por un término
superior a diez (10) afios, con ocasion a la compraventa verbal de fecha 20 de febrero de
2002, con la sefora FELIPA FUENTES URANGO, identificada con cédula de ciudadania N°
39.317.671 en calidad de vendedora, quien adquirié por compra que realizé en marzo del
2001 al sefior JUVENAL MEDRANO, para constancia de lo anterior se presenté documento
de ratificacion de negocio juridico suscrito por los sefiores FIDEL ANTONIO GUERRA
SIERRA y FELIPA FUENTES URANGO. En el predio se realiza EXPLOTACION
ECONOMICA sin reconocer dominio ni otros derechos a personas o entidades diferentes,
sobre un area de 0 Ha +5101 m? metros cuadrados determinadas en el Plano Predial par la
Formalizacion de la Propiedad Rural, dicho levantamiento fue realizado el 24 de mayo de
2022.

Que mediante documento, la sefiora MARIA EUGENIA ALEMAN GUZMAN, en calidad de
companera permanente del solicitante, de manera libre, voluntaria y expresa manifesté su
deseo de desistir a los derechos que le pudieran corresponder dentro de la formalizacion del
predio denominado “FINCA EL RECREQ?”, y por ello, se dara aplicacién al articulo 18 de la
Ley 1437 de 2011, al cual se acude por remisién del articulo 52 del Decreto Ley 902 de 2017,
que preceptua que los interesados podran desistir en cualquier tiempo de sus peticiones, sin
perjuicio de que la respectiva soligi te presentada con el lleno de los
requisitos legales; y en consect@mmmmmwol&mm dentro del procedimiento unico

establecido en el numeral 3 del articulo 58 del Decreto 902 del 2017. Ya que en ejercicio de
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su plena capacidad - que le habilita para disponer de sus derechos particulares- mediante
documento desistié de todo interés en relacion al predio FINCA EL RECREO.

Esto, aunado a que en el acervo probatorio reposan las declaraciones de testigos en los que
manifiestan que el sefior FIDEL ANTONIO GUERRA SIERRA ejerce posesion individual
sobre el predio FINCA EL RECREO vy ello, conlleva valorar que la sefiora MARIA EUGENIA
ALEMAN GUZMAN no exhibe una posesion pacifica e ininterrumpida que transite a acreditar
la prescripcidon adquisitiva del dominio, que en el caso concreto podria ser la extraordinaria,
que por demas, requiere a la persona que la exhibe conserve el animo de sefior y duefo por
el término previsto en la ley, esto es, 10 afios, y, para mayor claridad conceptual se trae a
colacion que la Corte Constitucional mediante sentencia T-518 de 2003, diserto la que: “La
posesion es “la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o duefio”. De aqui se
desprenden sus dos elementos esenciales: el corpus y el animus. El corpus es el cuerpo de
la posesion, esto es el elemento material, objetivo, los hechos fisicamente considerados con
que se manifiesta la subordinacion en que una cosa se encuentra respecto del hombre. El
animus, por su parte, es el elemento interno o subjetivo, es el comportarse “como sefior y
dueno” del bien cuya propiedad se pretende’.

4.5. Que el predio denominado FINCA EL RECREO, se identifica con los linderos técnicos
consignados en el Documento Preliminar de Andlisis Predial los cuales se transcriben a
continuacion:

5. LINDEROS PREDIO A FORMALIZAR
Cabida y linderos obtenidos en campo:

El inmueble denominado “FINCA EL RECREO”, con un area de 0 ha + 5101m? segun
levantamiento planimétrico, que forma parte de un predio de mayor extensién con referencia
catastral 058370010000000150001000000000, direccion catastral EL REFUGIO y direccién
en folio FINCA EL REFUGIO presenta los siguientes linderos, referidos al sistema de
referencia oficial Magna Sirgas con origen Oeste.

Colindantes:

NORTE: JOAQUIN DARIO CARDONA BARBARAN
ESTE: JOAQUIN DARIO CARDONA BARBARAN
SUR: VIA PUBLICA

OESTE: RODRIGO DE JESUS CASAS CARTAGENA

PUNTO DE PARTIDA: Se toma como punto de partida el nimero 01 de coordenadas
E=1043092.72m y N=1382231.17m, ubicado en el sitio donde concurren las colindancias
entre JOAQUIN DARIO CARDONA BARBARAN con cedula catastral
058370010000000150001000000000, RODRIGO DE JESUS CASAS CARTAGENA con
cedula catastral 058370010000000150001000000000 y el predio en mencién. COLINDA ASI:

NORTE: Del punto 01 de coordenadas X=1043092.72m.E y Y=1382231.17m.N, sigue en
direcciéon NOR-ESTE en linea continua hasta encontrar el punto numero 02 de coordenadas
X=1043142.34m.E y Y=1382248.82m.N, siendo colindante con JOAQUIN DARIO CARDONA
BARBARAN con cedula catastral 058370010000000150001000000000 en una distancia de
52.7 metros. r

cSTE: Dot pnto 02 do coordMALIIHHIISH  v=13624 52, sigue o

direccion SUR-OESTE en linea continua hasta encontrar el punto numero 03 de
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coordenadas X=1043127.46m.E y Y=1382140.80m.N, siendo colindante con JOAQUIN
DARIO CARDONA BARBARAN vy cedula catastral 058370010000000150001000000000 en
una distancia de 109.0 metros.

SUR: Del punto 03 de coordenadas X=1043127.46m.E y Y=1382140.80m.N, sigue en
direccion SUR-OESTE en linea continua hasta encontrar el punto numero 04 de
coordenadas X=1043076.94m.E y Y=1382125.21m.N, siendo colindante con VIA PUBLICA
en una distancia de 52.9 metros.

OESTE: Del punto 04 de coordenadas X=1043076.94m.E y Y=1382125.21m.N, sigue en
direcciéon NOR-ESTE en linea continua hasta encontrar el punto nimero 01 de coordenadas
X=1043092.72m.E y Y=1382231.17m.N, siendo colindante con RODRIGO DE JESUS
CASAS CARTAGENA y cedula catastral 058370010000000150001000000000 en una
distancia de 107.1 metros.
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Tras el proceso de analisis del cruce de informacién cartografica oficial institucional sobre
zonas de riesgo no mitigables, de acuerdo con el POT, zonas o areas protegidas de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 22 de 1959 y el Decreto 2372 del 2010, areas de
resguardo indigena o de propiedad colectiva de las comunidades negras u otros grupos
étnicos, se pudo determinar que el predio solicitado NO se encuentra afectado por alguna de
estas restricciones.

Adicionalmente, se realiza el cruce espacial del poligono objeto de estudio con las capas de
restricciones y condicionantes, no se evidencia sobreposiciones totales o parciales que
puedan afectar el proceso de formalizacion como se evidencia a continuacion.

1
Realizando el analisis geogréfiwm%‘A@@mWEmmm ncia de la informacion espacial
confrontada con la base cartog 2) del catastro Antioquia y las

imagenes satelitales disponibles para el Municipio de Turbo, departamento Antioquia; se
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pudo determinar que el predio de la solicitud recae espacialmente sobre el predio con
numero predial 058370010000000150001000000000 en el cual no se evidencia un
desplazamiento de la informacién grafica catastral. Adicionalmente, se revis6 la consulta
catastral y en el predio con un numero predial 058370010000000150001000000000 en la
consulta catastro Antioquia, y se advirti6 que tiene asociado el folio 034-9255, en
consecuencia, se realizd el andlisis y se encontré que la solicitud hace parte del predio de
mayor extension llamado “EL REFUGIO” con folio de matricula nimero 034-9255, el cual se
asocia con el numero predial 058370010000000150001000000000 en la consulta de catastro
Antioquia.

Como se menciond anteriormente, de acuerdo con la investigacion realizada en campo y a
los documentos aportados por el solicitante, se determiné que al predio de mayor extension
le corresponde el folio de matricula 034-9255. De igual manera, se realiz6 validacion en la
base de datos registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, en la cual se
encontré relacion del predio de mayor extension identificado con el numero predial nacional
058370010000000150001000000000, y registra direccion “FINCA EL REFUGIO”, ubicado en
la vereda Guadualito, jurisdiccién del municipio de Turbo, departamento de Antioquia, con el
folio de matricula inmobiliaria numero 034-9255. Sumado a lo anterior, y después de realizar
la identificaciéon de los linderos establecidos en la Resolucién de adjudicacion 776 del 31 de
mayo de 1983 del INCORA de Medellin, se concluye que, en efecto, la solicitud se encuentra
espacialmente dentro del folio de matricula inmobiliaria nimero 034-9255.

Analizado el folio de matricula 034-9255 del predio de mayor extension, este registra area en
su acapite de cabidad y linderos, de 64 ha +3500 m2, no tiene un folio matriz y registra 20
folios segregados, sin embargo, una vez revisado el plano de adjudicacién relacionado en la
RESOLUCION DE ADJUDICACION 776 del 31 de mayo de 1983, se observa que, solo 14
folios segregados (034- 46300, 46301, 46302, 46303, 46304, 49476, 49477, 49479, 49480,
49481, 49482, 49485, 49486, 49487) hicieron parte del predio de mayor extension (034-
9255) “EL REFUGIQ”, y la sumatoria de areas de estas matriculas es de 25 ha + 4829 m2;

=

FOLIO MATRIZ. FMI CEDULA CATASTRAL AREA
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034-9255

034-46300

058370010000000150028000000000

3 ha + 8432 m2

034-46301

058370010000000150035000000000

1ha+ 1760 m2

034-46302

058370010000000150036000000000

J ha + 0258 m2

034-46303

058370010000000150030000000000

1ha + 5038 m2

034-46304

058370010000000150037000000000

1ha+ 1427 m2

034-49476

058370010000000150017000000000

3 ha + 0929 m2

034-49477

058370010000000150020000000000

2 ha + 0424 m2

Co| = S| O b= Lo RO =

034-49479

058370010000000150023000000000

0 ha + 7432 m2

(=]

034-49480

058370010000000150022000000000

1ha + 3524 m2

10

034-49481

058370010000000150018000000000

0 ha + 8020 m2

11

034-49482

058370010000000150026000000000

1ha+ 5387 m2

12

034-49485

058370010000000150016000000000

3 ha + 5000 m2

13

034-49486

058370010000000150019000000000

1ha+ 0032 m2

14

034-49487

058370010000000150024000000000

0 ha + 7166 m2

AREA TOTAL 23 ha + 4829 m?

Ahora bien, los 6 folios restantesCQE‘QOMMLMCUMENJMWVARGAS” adjudicado también al

propietario JULIO A. ROVIRA CORDOBA, mediante la RESOLUCION DE ADJUDICACION
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052-0002 DEL 21-01-1975 adscrita al FMI 034-5790, esto se concluye al analizar los linderos
mostrados en el plano de la RESOLUCION DE ADJUDICACION 776 del 31 de mayo de
1983, ya que en este el lindero sur es la QUEBRADA GUADUALITO y estos 6 predios se
encuentran cursando dicha quebrada.

FMI CEDULA CATASTRAL AREA
034-49483 | 058370010000000150027000000000 1 ha + 2500 m2
034-49484 | 058370010000000150025000000000 | 1 ha + 2500 m2

FOLIO MATRIZ. |N
1
i
3 034-49478 | 058370010000000150015000000000 | 9 ha + 4404 m2
4
5
6

034-9750 034-49488 | 058370010000000150021000000000 | 0 ha + 91 45 m2

034-53414 | 058370010000000150001000000000 | 5 ha + 0430 m2
034-69078 | 058370010000000150001000000000 | 6 ha + 0000 m2
AREA TOTAL 19 Ha + 8978 m?

IMAGEN 2 — CRUCE CAPAS RESTRICCIONES Y CONDICIONANTES

CRUCE DE CAPAS RESTRICCIONES Y CONDICIONANTES - PREDIO - PREDIO "FINCA EL RECREO™

I B V238

Que se realiz6 el analisis geografico, verificando la consistencia de la informacion espacial
confrontada con la base cartografica y alfanumérica (R1/R2) de catastro Antioquia, donde se
pudo determinar que el predio de la solicitud del sefior FIDEL ANTONIO GUERRA SIERRA,
recae espacialmente sobre el predio de mayor extension denominado catastralmente como
EL REFUGIO, con numero predial 058370010000000150001000000000, con Folio de
Matricula Inmobiliaria N°034-9255, cuyos titulares de derecho real de dominio son los
sefiores VARGAS DE ROVIRA PRODIGA, ROVIRA VARGAS MILADY, ROVIRA VARGAS
SANDRA INES, ROVIRA VARGAS DORIS, ROVIRA CORREA VIVIANA FARLEY, ROVIRA

CORREA YAN FERNANDO, K RMANDO, ROVIRA VARGAS
ESTHER MARIA, ROVIRA VAR h C

De tal forma, se acredita que el predio objeto de formalizacion denominado “FINCA EL
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RECREQO”, es de naturaleza privada y que el sefior FIDEL ANTONIO GUERRA SIERRA,
identificado con cédula de ciudadania No. 70.527.043 de Arboletes- Antioquia, demostré que
ejercio posesion de manera publica, pacifica e ininterrumpida durante el lapso necesario para
adquirir la prescripcion extraordinaria de dominio, esto es diez (10) afos, ejerciendo actos
con animo de sefior y dueio.

En consecuencia, se dara inicio al tramite administrativo de Titulacién de la Posesion y
Saneamiento de la Falsa Tradicion referido en el Decreto Ley 902 de 2017, tendiente a la
formalizacion de la propiedad privada.

Il. RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: DAR INICIO al tramite administrativo de Titulacién de la Posesion
establecido en el marco del procedimiento unico regulado por el Decreto Ley 902 de 2017,
solicitado por el senor FIDEL ANTONIO GUERRA SIERRA, identificado con cédula de
ciudadania No. 70.527.043 de Arboletes- Antioquia, a quien su solicitud le fue asignado el
FISO No. SFME 0219523 y expediente 202231004000203113E, en relacion con el predio
rural denominado FINCA EL RECREO, que hace parte de un predio de mayor extension
denominado registralmente como FINCA EL REFUGIO y catastralmente como EL REFUGIO,
ubicado en el municipio de Turbo del departamento de Antioquia, que se individualiza de la
siguiente manera:

Nombre del Matricula Inscrito en Cddigo Catastral Area del levantamiento del area Area total del
predio Inmobiliaria RUPTA solicitada (Ha) predio(Ha)
FINCA EL 034-9255 No registra en el |058370010000000150001000000000/|0 Ha +5101 m? Registral:
RECREO folio 18 Ha 9692 m2
Catastral:
57 Ha 5589 m2

ARTICULO SEGUNDO: ACEPTAR el desistimiento promovido por la sefiora MARIA
EUGENIA ALEMAN GUZMAN, identificada con cédula de ciudadania N°1.002.088.750 de
Turbo- Antioquia, de acuerdo a lo expuesto en la parte motiva, desistié de interés alguno, y
por ello, no se tendra como interesado dentro del tramite administrativo de formalizacién de
la propiedad privada en relacion con el predio rural denominado “FINCA EL RECREOQO”.

ARTICULO TERCERO: INCORPORAR como pruebas las allegadas por el solicitante y las
obtenidas de oficio por esta subdireccién relacionadas en la parte motiva de este auto.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR el presente acto administrativo en los términos del
articulo 70 del Decreto Ley 902 de 2017.

ARTICULO QUINTO: ORDENAR a la Alcaldia Municipal de Turbo- Antioquia, la publicaciéon
del presente acto administrativo en su pagina web o en su cartelera, conforme lo previsto en
el articulo 76 de la Resolucion 740 de 2017, modificado por el articulo 48 de la Resolucién
12096 de 2019”.

ARTICULO SEXTO: COMUNICAR el presente acto administrativo mediante publicacién en la
pagina web o en la cartelera de la Agencia Nacional de Tierras- ANT, conforme lo previsto en
el articulo 76 de la Resolucion 740 de 2017, modificado por el articulo 48 de la Resolucién
12096 de 2019”.

sericuto seeTavo: usLicATTBAELUUMEEI .o aco st o

medio de comunicacion masivo de circulacion nacional o local, conforme el articulo 70 del
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Decreto Ley 902 de 2017.

ARTICULO OCTAVO: COMUNICAR el presente Acto Administrativo al Ministerio Publico, en
cabeza del procurador judicial, ambiental y agrario, en los términos del articulo 48 del
Decreto Ley 902 de 2017.

ARTICULO NOVENO: ORDENAR al Registrador de Instrumentos Publicos del Circulo de
Turbo - Antioquia, que inscriba con el codigo registral numero 0965- (Apertura del
procedimiento unico de ordenamiento social de la propiedad rural) la medida de publicidad de
este acto administrativo, sobre el bien inmueble rural denominado FINCA EL RECREO, que
hace parte de un predio de mayor extension, denominado registralmente como FINCA EL
REFUGIO y catastralmente como EL REFUGIO, ubicado en el municipio de Turbo
departamento de Antioquia, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 034-9255.
Una vez cumplida la medida informar a la ANT-NIT 900.948.953-8, Subdireccién de
Seguridad Juridica, dicha inscripcién en el término maximo de 10 dias habiles.

ARTICULO DECIMO: INCLUIR al sefior FIDEL ANTONIO GUERRA SIERRA, identificado
con cédula de ciudadania No. 70.527.043 de Arboletes- Antioquia, en el Registro de Sujetos
de Ordenamiento (RESO) en la categoria de aspirante de FORMALIZACION DE LA
PROPIEDAD A TITULO GRATUITO, por las razones expuestas en la parte motiva de este
acto.

ARTICULO UNDECIMO: Contra el presente acto administrativo no procede recurso alguno
de conformidad con el paragrafo del articulo 70 del Decreto Ley 902 de 2017.

Notifiquese, Comuniquese y Cumplase.

Dada en Bogota D.C.,el 2022-11-17

?j\:.o oot /

JULIO CESAR CUASTUMAL MADRID
Subdirector de Seguridad Juridica (E)
Agencia Nacional de Tierras - ANT

Proyecté:JULIANA OROZCO ESPINOSA
Revis6:LILIANA MARCELA ALVARADO GUERRERO




